ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV & 2019/7

uzavreta podla zakona &. 116/1990 7b. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Obéianskeho zakonnika, Obchodného zakonnika a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja platnych od 1.5.2010
v zneni neskorsich dodatkov (d'alej len ,,zmluva®) medzi

Prenajimater 2ilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom: Cerveného kriza 62/30, 029 01 Namestovo
2astupeny: Ing. Mariou Siskovou, riaditefkou

ICO: 00634875

DIC: 2020573434

IC DPH: SK2020573434

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uétu: 7000481096/8180

/ dalej len "prenajimatel” v prisluSnom gramatickom tvare/

a
Najomca: LIBRESSO s.r.o.

zastdpeny: Mgr. Mariou Kubi$ovou, konatefkou
so sidlom: Stefanikova 214, 029 01 Namestovo
ICO: 46113355
IC DPH: SK2023235335
Bankové spojenie: ¢SOB s.r.0.
Cislo uétu: 4014137612/7500

/ dalej len " nagjomea" v prislusnom gramatickom tvare/

CLI
. Predmet a uéel najmu

1. Zilinsky samospravny kraj je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Namestovo, /budova garize a dielne/, s. ¢. 62, postavenej na pozemku parec.
¢. KN-C 285/4, zapisanej naa LV ¢, 818, pre k. u. Namestovo, vedeny Okresnym tradom
v Namestove.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tchto ¢lanku a podla Zasad
hospodéarenia a nakladania s majetkom ZSK Je opravneny ho (alebo Jeho ¢cast) so
sthlasom zriad’ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podla g)rﬂohy ¢. 1, ktora je neoddelitelnou suastou tejto zmluvy, o celkovej
vymere 70,50 m*, ktoré pozostavaju z predajne a skladov o vymere 70,50 m>
(dalej spolu len ,,predmet naymu‘).

4. Najomca si predmet ndjmu prenajima za uéelom prevadzkovania predajne.

5. Néjomca md pravo uzivat spolo¢né priestory stavby uvedenej v bode 1 tohto &lanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod predmetu najmu.

6. Na predmet ndgjmu bol v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom
Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 vypracovany a zverejneny Zamer
priameho ngjmu &. 2/2019.



1.

2

L
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na doby ur¢itd, ato od 01.06.2019 do 31. 05. 2024.
Néjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndgjmu kongi:
a) uplynutim doby ngjmu. na ktora bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v dohode o skongeni
najmu alebo
¢) uplynutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkolI'vek zo
zmluvnych stran v stilade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. & 116/ 1990 Zb.
0 ndjme a podnajme nebytovych priestorov v znen{ neskorsSich predpisov, ale aj
v pripade potreby priestorov pre ZSK.

. Vypovednd lehota podla ods. 2 pism. c) tohto ¢ldnku je dva mesiace a zacina

plynat’ od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’
dorucena druhej zmluvnej strane.

- Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od  tejto zmluvy, ak nijomca porusi alebo

nesplni ktortkolvek povinnost podfa tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel’
njjomcu na porusenie/nesplnenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
ktorad je najmenej 15 kalendérnych dni, nedoglo k naprave. Odstupenie od zmluvy je
u¢inné dniom jeho doruéenia ngjomcovi. Odstipenim od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku, ale az odo da dorucenia odstipenia najomcovi. Odstipenie
musi mat’ pisomnd formu, musi byt dorucené najomcovi a musi byt v fiom uvedeny
dovod odsttipenia, inak je neplatné.

Cl. I
Ndjomné a jeho wihrada

- Ro¢né nagjomné za predmet najmu je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske

2 890,50 € za rok, - t.j. 41,- €/m>.

- Ndjomca sa zavizuje, e ro¢né najomné podla bodu 1 tohto &4nku bude uhradzat’

v mesacnych splatkach vo vyske 240,88 € , najneskor do 5. diia mesiaca, ktorého sa tieto
platby tykzijﬁ, a tona ucet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2019-7. Najomné sa povazuje za uhradené driom Jjeho pripisania na Gget
prenajimatel’a. Vyska arozpis najomného na prislusny kalendarny rok je uvedena
v prilohe ¢&. 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.,

. Ak ndjomca neuhradi ngjomné podPa bodu 1 a 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske

a veas), je povinny zaplatit’ trok z omeskania vo vyske podl'a ust. § 1 ods. 1. nariadenia
Vlady SR &. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.‘

. Ak ndjomca neuhradi nagjomné podla bodu 1 a 2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske

avcas), je povinny zaplatit aj pauddlnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2 nariadenia
vlady SR ¢. 21/2013 Z.z. ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obchodného
zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo na jednostranné zvySovanie platieb uvedenych v bode 1

a2 tohto ¢lanku vo vyske 4 % najomného za obdobie predchadzajuceho kalendarneho
roka. Prenajimatel’ méze toto pravo po prvykrat vyuzit 01.06.2020.



CLIV
Sluzby spojené s najmom a ich dhrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenych s najmom predmetu ndjmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpecovat pre najomcu:
- dodavka tepla a TUV, dodavka vody a sto¢né + dazd’ové vody, dodavka el. energie.*

2. N4jomcea sa zavizuje uhradzat’ platby za sluzby spojené s ndjmom podla bodu 1 tohto ¢lanku
nasledovne:

- zalohovo mesaéne v sume 4,70 € (sluzby bez DPH),

- podla skutoéného odberu (na ziklade osobitného merania) a skutofnej ceny za
spotrebované média — za odber elektrickej energie a vodného a sto¢ného, tepla a TUV
v prenajatych priestoroch, ktoré bude ndgjomca uhradzat” roéne na ziklade vystavenej
faktiry prenajimatelom.

Rozpis mesaénych zalohovych platieb za sluzby spojené snagjmom predmetu nigjmu na
prisludny kalendarny rok je uvedeny v prilohe ¢. 2 tejto zmluvy. Platby za poskytované sluzby
spojené s najmom bude ndjomca uhradzat na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy najneskér do 5. dia mesiaca, za ktory sa zélohova platba plati, variabilny symbol:
2019-7. Mesa¢né zalohové platby za sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu sa povazuju
za uhradené diiom ich pripisania na u&et prenajimatela.

3. Celkové zucétovanie zélohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s nagjmom predmetu
nagjmu sa vykond raz rocne, ato do 30 dnj po dorueni vyuctovania od dodavatelov
jednotlivych médii. V lehote do 15 dni od dorucenia vyuétovania prenajimatel'om
(faktary) je najomca povinny uhradit’ vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndgjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

4. Ak budd zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre najomcu, tento bude uhradzat skutoénd cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vySku arozpis zalohovych platieb za sluzby
spojené s ndgjmom predmetu najmu.

5. Prenajimatel je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zilohové platby za sluzby
spojené s ngjmom predmetu n4jmu, pokial’ buda zmenené, doplnené alebo zrusené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial’ boli inak zmenené ceny za
tieto sluzby spojené s ngjmom predmetu najmu.

6. Ak najomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3, a 5 tohto ¢lanku riadne ( v stanovenej vyske a
vCas, je povinny zaplatit’ virok z omeskania vo vySke podla ust. § 1 ods. 1 nariadenia Vliady
SR ¢. 21/2013 Z.z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.

7. Ak ndjomca neuhradi platbu podla bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladévky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podl'a ust. § 2 nariadenia
Viady SR ¢ 21/2013 Z.z. ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v znen{ neskorsich predpisov.

CLvV
Podnijom

1. Ngjomca nie je opravneny prenechat’” predmet ndjmu alebo jeho ast do podnajmu alebo
vypoZicky d’al$im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym spdsobom
zataZit' bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.
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) CL VI
DalSie prava a povinnosti

- Prenajimatel’  je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon jeho prac

spojenych s najmom  predmety nagjmu, najmi zabezpedit' riadne poskytovanie
sluZieb spojenych s najmom a odovzdar predmet ndjmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie.

- Ndjomca podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu obozndmil

atento preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajucom dohodnutému uéelu najmu.

V nadvidznosti na uvedené sa zmluvné strany dohodli, Ze predmet najmu, ktory uzival
ndjomca doteraz, sa uz povazuje za riadne odovzdany prenajimatelom a prevzaty
ndjomcom, a preto o odovzdani predmetu najmu nie je potrebné vyhotovit' preberaci
a odovzdavajuci protokol.

. Ngjomea je povinny uzivat predmet najmu vyluéne v rozsahu a na Geel dohodnuty

v tejto zmluve, v stlade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimatel’ oboznamil,
udrziavat’ ho v stave, ktory zodpoveda povahe a udelu ngjmu a po skondeni ngjmu ho
vratit' v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Néjomca nie je
povinny dat’ predmet n4jmu do povodného stavu, ak boli stavebné upravy vykonané
s predchadzajucim pisomnym  sthlasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodni inak.

- Opravy spojené s obvyklym udrziavanim predmetu je povinny vykonat’ ndjomca na

svoje néklady.

- Stavebné Gpravy je n4jomca opravneny na predmete najmu vykonavat’ len

s predchddzajicim pisomnym sthlasom prenajimatela a vyluéne na svoje naklady.
Néjomca méZe pozadovat od prenajimatela uhradu nakladov spojenych so zmenou
predmetu ndgjmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajuci pisomny suhlas na
vykonanie tychto zmien asucasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sihlase
alebo osobitnym pisomnym prehldsenim) na dhradu tychto nakladov alebo ich Casti.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, e najomca po skonéeni najmu nebude mat’ narok na
nahradu vynaloZenych nékladov na rekonstrukciu predmetu najmu resp. jeho zhodnotenie,
teda nebude mat’ narok ani na protihodnotu toho, o &o sa rekonstrukciou zvysila hodnota
prenajatej vecl.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu ngjmu.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V' opatnom pripade najomca zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

.V pripade vzniku havirie, resp. jej  hrozby je nijomca povinny okamZite

umoznit’ prenajimatel’ovi pristup  k zariadeniam  /rozvodom plynu, elektrickej
energie, vody a pod./, nachadzajicim sa v predmete najmu.

Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatelovi zmenu
Udajov tykajiicich sa jeho podnikatel'ského alebo in¢ho opravnenia, na zaklade ktorého
vykonava ¢innost’, pre ugely ktorej uZiva predmet n4jmu podra tejto zmluvy.

Za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok je najomca povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup uréenym zamestnancom prenajimatel'a do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

Prenajimatel’ na  svoje naklady zodpovedd v plnom rozsahu za bezpecnost’
technickych zariadeni, protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich
predmet ndjmu, za BOZP a zavdzuje sa vykonat' vietky potrebné opatrenia na
zabréanenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie v priestoroch tvoriacich predmet ndjmu, ako
aj v budove uvedenej v &l. I, ods. 1 tejto zmluvy.
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Ndjomeca je povinny udrziavat predmet ndjmu v sulade so vieobecne
zavdznymi hygienickymi predpismi dezinfekcia a iné/.

- Za 8kodu spbésobenti na predmete najmu a na jeho zariadeniach zodpovedd v plnom

rozsahu ngjomca. Ngjomca sa zavdzuje nahradit’ $kodu na predmete najmu, ktora
vznikne nad rdmec obvyklého opotrebenia.

Néjomca sa zavizuje na svoje naklady zabezpe€it' odvoz a likvidaciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho Einnosti.

Ndjomeca je povinny postupovat podla zak. ¢ 42/1994 7. z o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorsich predpisov podla ktorého zodpovedd za svojich
zamestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuéacie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhldsky MV & 3282012 o zabezpecovani evakudcie v zneni
neskorSich predpisov. Vsetky informacie, t. j- unikové cesty pri pozZiaroch, varovné
signaly v pripade vieobecného ohrozenia st uvedené na vyveskach pri unikovom vychode
budovy.

Néjomca je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie svojich
informacnych tabdl na objekte, v ktorom sa predmet ndjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na prislusny kalendarny rok a pri kazdej zmene mesaénych
platieb najomného alebo tihrady za sluzby spojené s ngjmom (podla &l. TV bod 5) vyhotovi
a doru¢i nijomcovi nova prilohu & 2 (Splatkovy kalendar), podl'a ktorej nijomca sa
zavizuje platby prenajimatelovi uskutoéiovat. Dorudenim prilohy €. 2 ndjomcovi sa tato
stava sucast’'ou tejto zmluvy.

CL vl
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou mesatného
ndjomného podla &l T ods. 2 tejto zmluvy alebo s thradou zalohovej platby za sluzby
spojené¢ s najmom podla €. IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ opravneny
poZadovat’ od ndjomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlZnej sumy za kazdy
dent omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimgtel'a na ndhradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej ‘zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré Je zabezpegené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika najomcovi povinnost platit’ Grok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie st vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia

w

zdkonom ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskordich
predpisov a ustanoveniami Obéianskeho zakonnika a Obchodného zakonnika.

. Tato zmluva je vyhotovend v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’, dva

najomea a jeden bude zaloZeny na ZSK v Ziline.

. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom Jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Géinnost

prvym dfiom doby ndjmu uvedenej v Cl. 1I ods. 1 tejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle spravcu, inak nadobuda
tento dodatok u¢innost” diiom nasledujiicom po dni zverejnenia na webovom sidle spravcu.



4. Zmluvné strany vyhlasuji, e zmluwvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola

uzavreta v tiesni za népadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak sithlasu ju podpisuju.

V Namestove diia 16.04.2019

Za prenajimatela: Ing. Maria Siskova

riaditel’ka
Za najomcu: LIBRESSO s.r.0. /
' Mgr. Méria KubiSov4, konatelka ......../.. IRRA WA VANV .
gr. Marna KubiSova, konatelka / , \/ VVLﬁBRESSO S.ro.

fanikova 214
LIBRENO sreranens 2t
16O 46113355 i€ DPH SK2023236335

V sulade s pristusnymi ustanoveniami zékona NR SR ¢&. 446/2001 Z.z. o majetku vyssich
uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov a Clankom 21, &ast’ A) ods. 1.3; pism. a)
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja ¢innych od
1.5.2010 V'zneni neskorsich dodatkov, Zilinsky samospravny kraj, zastpeny Ing. Erikou
Jurinovou. predsedni¢kou kraja, sthlasi s uzatvorenim zmluvy.

V Ziline dia ....0.3 MAJ 2019

predsednickou
Ertkou Jurinovou



Priloha ¢. 1

K Zmluve o ndjme nebytovych priestorov €. 2019/7

Najomca: Prenajimatel”
LIBRESSO s.r.o. Oravska poliklinika Namestovo

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE:

Vyska
i |kt ndfmnéy | ndomnéhozs
priestoru v m? priestory

predajna, sklady 70,50 41 2 890,50
Spolu 70,50

Rotné ndjomné za nebyt. priestory 41,00 2 890,50

Zaklad dane 20% DPH Celkom

Mesaéné najomné za neb. priestory 240,88 0 240,88

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

Sluzby bez DPH Mesaéna sumav €
Teplo a TUV faktlrou
Elektricka energia fakturou
Vodné a sto¢né, dazdova voda faktrou + 4,70
Mesacné platby spolu bez DPH 4,70

Do polozky vodné stocné ,daid'ova voda pripotitand suma 56,40 € roéne /dazdové vody/

Spo6sob vypoétu zalohovych platieb a ich roéného zadtovania:

Cena zalohovych platieb je vypoctitana na zéklade skutoénych cien, ktoré boli v predchadzajicom roku.
Dodavka za teplo a TUV bude fakturovan4 ro¢ne za zaklade meraca

Dodavka za el. energiu bude fakturovana ro¢ne na zaklade meraéa

Dodavka za vadu a stocné bude fakturovana ro¢ne na zaklade meraéa

4
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Priloha &. 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov ¢&. 2019/7

Najomca: Prenajimatel”
LIBRESSO s.r.o. Oravska poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2019, 2020 - od 01. 06. 2019 — 31.05. 2020

) Ndjomné . y Uhrada spolu
Datum {oslobodené od Platby za sluzby vritane DPH v €
uhrady DPH}) {bez DPH)

5.6.2019 240,88 4,70 245,58
5.7.2019 240,88 4,70 245,58
5.8.2019 240,88 4,70 245,58
5.9.2019 240,88 4,70 245,58

5.10.2019 240,88 4,70 245,58

5.11.2019 240,88 4,70 245,58

5.12.2019 240,88 4,70 245,58

5.1.2020 240,88 4,70 245,58
5.2.2020 240,88 4,70 245,58
5.3.2020 240,88 4,70 245,58
5.4.2020 240,88 4,70 245,58
5.5.2020 240,88 4,70 245,58
Spolu 2 890,56 56,40 2 946,96

Tento splatkovy kalendar prestava platit’ doru¢enim nového splatkového kalendara najomcovi.
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